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Edificios de viviendas en construcción en Arrosadía en una imagen tomada en octubre. JOSÉ CARLOS CORDOVILLA

DIANA DE MIGUEL 
Pamplona 

El precio de la vivienda protegida 
volverá a subir el año que viene 
en Navarra. Eso es, al menos, lo 
que se deduce de la propuesta 
que los grupos del Gobierno han 
planteado vía enmienda en el 
proyecto de presupuestos gene-
rales para 2026 y que deberá ser 
aprobada por Vivienda. En con-
creto, lo que se plantea en la en-
mienda formulada por PSN, Ge-
roa Bai y Contigo Zurekin es in-
crementar un 7% el valor de 
módulo aplicable a las viviendas 
protegidas de la comunidad que 
quedaría fijado en 1.648,59€/m2 
útil. 

De este modo, en 2026, el mó-
dulo a partir del cual se determi-
na el coste de las viviendas prote-
gidas que el año pasado se incre-

mentó un 2,19% volvería a subir 
pasando de los 1.540,70 euros de 
2025 a los 1.648,59€/m2 útil que 
se plantean para 2026. Por su 
parte, el módulo sin ponderar 

El precio de la vivienda protegida 
subirá en Navarra en 2026

aplicable a las actuaciones prote-
gibles se situaría en 1.582,65€/m2 
útil. Según se explica en la moti-
vación de la enmienda, “el sector 
(de la construcción) ha experi-

La propuesta de los 
grupos que gobiernan 
incrementa el valor del 
módulo aplicable a las 
viviendas protegidas un 
7%, hasta los 1.648,59€
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El Instituto de Crédito Oficial po-
dría actuar como prestamista en 
la futura empresa mixta de vi-
vienda de Navarra con la que se 
busca movilizar la promoción y 
construcción de vivienda pública 
de alquiler asequible para poder 
llegar a más segmentos de la po-
blación que actualmente. Dentro 
de la documentación que se in-
cluye como parte del proceso de 
licitación que ha lanzado Nasu-
vinsa para la selección del socio 
privado para constituir esta so-
ciedad y que se publicó el pasado 
martes 18 de noviembre en el 
portal de contratación del Go-
bierno de Navarra figura una car-
ta de interés del ICO con fecha del 
1 de abril de 2025 como potencial 
prestamista de este proyecto que 
también habría sido ya analizado 
por el Banco Europeo de Inver-
siones y entraría dentro de sus 
parámetros de financiación de vi-
vienda asequible por colabora-

ción público-privada. El proyecto 
ha sido diseñado con el objetivo 
de promover, construir y gestio-
nar entre 2.000 y 2.500 viviendas 
en alquiler asequible durante 90 
años. 

La nueva sociedad estará par-
ticipada al 50% por el Gobierno 

de Navarra a través de Nasuvin-
sa, y al 50% por una socia privada 
y las empresas interesadas dis-
ponen de plazo hasta el 12 de fe-
brero para presentar sus ofertas. 
Deberán acreditar un volumen 
de negocio mínimo de 15 millo-
nes de euros anuales, tener expe-
riencia en inversiones en vivien-
da protegida para al menos 15 mi-
llones de euros y capacidad de 
gestión de un parque de vivien-
das de alquiler que genere unas 
rentas de más de 1,3 millones de 
euros. 

Nasuvinsa aportará a la nueva 
sociedad suelos, a través de la 
constitución de derechos de su-
perficie, para las 513 viviendas 
previstas en las dos primeras fa-
ses. La construcción de las vi-
viendas de la primera fase (120 en 
Erripagaña y 104 en Ardoi) finali-
zaría en el segundo trimestre de 
2028 y, las de la segunda, con 289 
viviendas repartidas entre Be-
rrioplano, Berriozar y Noáin, en 
el cuarto trimestre de 2030. Se 
contemplan una tercera fase con 
suelos procedentes de los PSIS 
del Gobierno de Navarra para 
otras 2.000 viviendas más de las 
que la mayor parte, 1.200, se lle-
varían a cabo en cinco parcelas 
del PSIS de Guendulain. 

El ICO, potencial prestamista  
de la empresa mixta de vivienda 
l Nasuvinsa aportará los 
suelos, a través de derechos de 
superficie, para las primeras  
513 viviendas y luego se 
utilizarían los de los PSIS

mentado un aumento de costes 
notable respecto al módulo de 
VPO vigente en 2005” de ahí que 
los grupos consideren necesario 
“adecuar” dicho módulo a la rea-

lidad económica y constructiva 
actual, para garantizar por un la-
do la viabilidad de las promocio-
nes, pero manteniendo asimis-
mo la función social de las vivien-
das protegidas”. 

El incremento del módulo se 
notará en el precio final de venta 
de las viviendas. Tras la subida 
de este año, el precio de una VPO 
de tres dormitorios y 85 metros 
útiles se ha situado en 219.003,87 
euros 4.723,15 euros más que en 
2024 y el precio de una VPT de 
idéntica superficie ha alcanzado 
los 252.696,77 €. 

Calificación indefinida 
de la vivienda protegida 
Navarra, con competencias ex-
clusivas en materia de vivienda, 
aprobó la calificación indefinida 
de la vivienda protegida en 2022   
que impide que las nuevas vi-
viendas protegidas puedan ven-
derse como libres. La normativa 
entró en vigor el 15 de julio de ese 
año y se aplica a aquellas vivien-
das protegidas con solicitud de 
calificación provisional poste-
rior a esa fecha. Es decir, a las que 
se iniciaron tras el verano de 
2022. Sin embargo, de las 58.656 
viviendas protegidas que se han 
construido en Navarra en los últi-
mos 35 años, el 56%, es decir, 
32.387 viviendas, ya han sido des-
calificadas como protegidas, y en 
los próximos años la cifra supera-
rá, según el Gobierno, el 95% de 
las viviendas actualmente prote-
gidas de la Comunidad foral. 

1  Primera fase. Contempla la 
construcción de 224 viviendas 
en suelos de Nasuvinsa reparti-
das entre Erripagaña (120) y Ar-
doi (104). Según figura en el 
plan de viabilidad, la construc-
ción de estas viviendas finaliza-
ría en el segundo trimestre de 
2028. 
 
2  Segunda fase. 289 viviendas 
en Berrioplano, Berriozar y 
Noáin. La construcción finaliza-
ría en el cuarto trimestre de 
2030. El departamento de Vi-
vienda  se ha comprometido a 
adjudicar directamente a favor 
de la Sociedad de Capital Mixto 
que se constituya los derechos 
reales de superficie necesarios 
para la promoción y gestión de 
estas viviendas protegidas.
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