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EL INCREMENTO DEL COSTE DE LOS
MATERIALES ESTRANGULA LA
PROMOCION DE VIVIENDA PROTEGIDA

® Il Gobierno elevara el precio del modulo en linea con el alza del coste de la vida para

reactivar el interés de los constructores @ 1.os pisos podrian encarecerse en torno a 15.000 euros

+ Juan Angel Monreal
isl Javier Bergasa

PAMPLONA - El continuo incremen-
to de costes se nota ya en el negocio
del ladrillo, que ha pisado el frenoen
Navarra. Y ha estrangulado ya la
construccion de vivienda protegida,
en minimo de los tltimos afios tras
el empuije recibido entre 2019 y 2021
Los constructores entienden que las
cuentas no salen, sobre todo en Pam-
plona, donde el precio del suelo sigue
siendo alto y la inflacion de los mate-
riales hace ahora mismo “inviable”,
seglin explican los promotores, edi-
ficar nuevos pisos protegidos.

De hecho, en los cuatro primeros
meses del afio, apenas se ha inicia-
do la construccion de 162 viviendas
protegidas, frente a las 1181 de todo
2021y las 718 de 2020. Nimeros que
reflejan un parén confirmado porel
sector, siempre tendente a lamentar
la falta de atractivo de la VPO -con
menores margenes que la libre-, y
que reconocen en el propio Gobier-
no de Navarra, El problema “es real”,
admiten, y afecta en algunos casos
alavivienda libre. Nadie sabe cuan-
to costara nada en seis meses.

De hecho, distintos proyectos de
inspiracién publica préximos a
Pamplona acumulan retrasos por
diferentes motivos y algunos inclu-
50 se han paralizado, una circuns-
tancia muy poco frecuente. Ha suce-
dido, por ejemplo, con las 58 vivien-
das de VPO en Barafidin y las 38 de
Mutilva, estas tltimas de nuevo a
licitacién, adjudicadas a la UTE
Murias Ibéfiez, que atraviesa dificul-
tades econdmicas.

Ortras iniciativas que habian genera-
do numerosas expectativas también
se estin retrasando. Quizd la més rele-
vante es Maristas, con 48 viviendas
libres y 108 protegidas, que sigue sin
cristalizar. La promotora, en este caso
¢l grupo Arrasate, afirmaba hace casi
un afio tener vendidas la mitad de las
viviendas libres y solo ofrece ahoraen
suweb dticos y primeras plantas. Pero
no ha activado la adjudicacién de las
publicas, que representan dos terce-
ras partes de un proyecto que por pri-
mera vez en mucho tiempo incrusta
pisos asequibles en uno de los barrios
més caros de la capital.

Lo mads probable asi es que la acti-
vacion de esta promocidn se retra-
se hasta 2023, cuando esté en vigor
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@ Licencia municipal para las 93
VPO de Ripagaina. El Ayunta-
miento de Pamplona ha concedi-
do finalmente licencia municipal
para construir las 93 viviendas de
alquiler protegido en Ripagaina,
que fueron rechazadas en su
momento por los vecinos. Su
puesta en marcha es todavia una
incognita, debido a las reticencias
de las constructoras, por lo que
las adjudicaciones se pueden
postergar hasta que se adapten
los precios del médulo al incre-
mento de los costes, que en las
Gltimas semanas ha ofrecido en
todo caso los primeros sintomas
de cierta contencién. El proyecto
ha sido redimensionado por el
Gobierno de Navarra para incluir
mas zonas zonas verdes y redu-
cir de forma significativa los cos-
tes de urbanizacién.

el nuevo precio del médulo, que se
va a incrementar de manera apre-
ciable con vistas al préximo curso.
Los constructores han reclamado
incrementos en linea con el alza de
sus costes directos, que, segiin ACR,
crecieron un 23,5% en 2021, si bien
la subida serd sensiblemente infe-
rior. El Gobierno de Navarra, remi-
s0 a incrementar el precio de la
vivienda, contempla ahora subidas
similares a las aprobadas reciente-

i

Obras paradas en las viviendas de VPO en Barafidin.

mente en la CAV, donde la vivien-
da protegida de régimen general
subird en torno a un 10%, mientras
que se mantendra en el caso de la
vivienda tasada. Actualmente en
Navarra el mddulo se sitia en
1.723,42 euros por metro cuadrado,
con lo que en el caso de una vivien-
da nueva de 90 metros, valorada
ahora mismo en unos 155.000
euros, el incremento medio ronda-
ria 105 15.000 euros. ®

APUESTA POR ELALQUILER PUBLICO

@ee Crear un parque propio. El Gobierno de Navarra mantiene
a través de Nasuvinsa una apuesta a largo plazo, que tiene como
abjetivo construir un parque de vivienda de alquiler piblico que

NUMEROS Y CLAVES DE LA VIVIENDA

VIVIENDA INICIADA

tenga una doble funcidén: garantizar el acceso a la vivienda a miles
de personas que no quieren (o no pueden) comprarla e introducir
un elemento de freno en los precios del alquiler, que han subido a
mucha mayor velocidad que el poder adquisitivo de los ciudada-
nos. Este parque se nutriria de vivienda nueva (un millar en los dos
planes aprobados) y de vivienda, gestionada por Nasuvinsa. Esta
balsa se incrementado en un 75% en seis afos. - Diario de Noticias
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CRECE EL PARQUE DE VIVIENDA. 2003 2875 6527 9502
El parque fotal de vivienda de Nava- 2004 2924 6742 9666
rra asciende a 327542, tras incre- 2005 3651 6577 10228
mentarse mas de un 25% (66395 2006 2986 7654 10640
casas y pisos mds) en los Glfimos 20 2007 842 5935 &777
afios. En el mismo tiempo, la pobla- 2008 2878 348 6026
cidn navarra a crecido en 107.000 2009 1465 1049 254
personas, o que supone un aumento 2010 1620 1250 2870
del 19.4%. 20m 3378 1515 4893
2012 924 8846 810

m 2013 141 478 619
2004 4046 &26 1032

® Suelo piblico o suelo privado. 2015 334 1070 1404
Las mayores dificultades para pro- 2016 382 1425 1807
mover vivienda puiblica se concen- 2017 854 1767 27
fran precisamente donde mayor es 2018 366 2185 2551
la demanda. Y la razén es clara: el 2019 219 2684 2903
suelo privado condicionando el pre- 2020 718 1961 2680
cio final de los pisos, con lo que 200 e 2432 3613
construir vivienda resulta mucho 02¢ w2 594 756

mads sencillo en aquellas parcelas de
suelo publico que permanecen al
margen de la especulacion.

(*) Datos de 2022 correspondientes
al primer cuatrimestre del afio
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