Diario de

Noticias

Imagen del Casco Antiguo de Pamplona, donde se localizan muchas viviendas vacias que podrian tener uso a través de la

LA BOLSA DE ALQUILER DE N/
UNMILLAR DE VIVIENDAS, 66

@ Desde 2016, en que el programase abrio a toda Navarra, hasubido un
91%,de 475 a 916, cifrarécord @ Es laopcion fiable para arrendarun piso:
el Gobierno foral gestiona el alquilery hastase ocupa de las reformas

« Marivi Salvo
i® Patxi Cascante

PAMPLONA - Se ha converti-
do en una opcién fiable y
comoda para el propietario
de una vivienda deshabitada,
y los datos demuestran que
cada vez hay mds personas
que optan por esta via para
arrendar su inmueble. Los
problemas por impagos en
alquileres tradicionales, las
ocupaciones ilegales de
viviendas vacias o los casos
de personas que se encuen-
tran su propiedad totalmen-
te destrozada después de un

alquiler influyen y mucho a
la hora de arrendar una
vivienda, lo que habia conlle-
vado en los tltimos afios en
un aumento de los pisos sin
uso.

El Gobierno de Navarra,
consciente de este nicho de
vivienda vacia, y de que bien
podria destinarse al alquiler
protegido, dada la necesidad
social que hay, cre6 hace afios
el programa de la Bolsa de
Alquiler piblica. Y en estos
momentos, gestiona ya cerca
de un millar de inmuebles, de
los que 666, el 73%, se locali-
zan en Pamplona y su Comar-

ca. Del total ademas (la bolsa
registra, a fecha de abril, 916
inmuebles particulares), ade-
mas de los de Pamplona, en
Tudela y la Ribera hay 127
(14%); Estella y Ribera Alta:
43 (5%) Pirineoy prepirineo:
35 (4%) Zona norte (Alsa-
sua/Altsasu, Larraun, Donez-
tebe/Santesteban,Elizondo e
Irurtzun): 20 (2%) Tafalla-
zona media: 20 (2%).

¢Por qué nacié la Bolsa de
Alquiler? Segtin fuentes de
Nasuvinsa, el programa se
cred con el objetivo de “movi-
lizar vivienda particular vacia
para reforzar la oferta publi-

ca en régimen de alquiler y
garantizar la funcién social
de la vivienda”. La Bolsa de
Alquiler del Gobierno de
Navarra, gestionada por la
sociedad piblica Nasuvinsa,
se amplid en 2016 al conjun-
tode las localidades de Nava-
rra, dado que hasta esa fecha
sdlo se centraba en Pamplo-
nay la Comarca. Desde enton-
ces también, “se han comple-
tado y reforzado progresiva-
mente las ayudas y ventajas
de cara a incentivar la cesién
de vivienda particular en
desuso”, lo que “ha ayudado a
consolidar un proceso conti-
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sa Piiblica de Alquiler.

nuado de crecimiento en todo
el territorio”, indican. El pro-
grama responde a las siguien-
tes cuestiones: Necesidad de
ampliar la oferta piblica a
precios asequibles, para res-
ponder a la creciente deman-
da social a precios asequibles;
la gran demanda de aloja-
miento por un sector de la
poblacién que no se resuelve
con la compraventa; asi como
el importante nimero de
viviendas vacias con propie-
tarios reticentes a su puesta
en el mercado”.

VIVIENDA QUE DEJA DE ESTAR
VAcia El programa Bolsa de
Alquiler permite que vivien-
da que estaba desocupada y
vacia se reactive, lo que con-
lleva, a juicio del departamen-
to de Vivienda, “numerosas
ventajas econdmicas y socia-
les, que entroncan con la cre-
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ciente percepcion de la fun-
cién social de la vivienda y
con el uso racional de los
recursos existentes”. ¢Por
qué? Por un lado pone en el
mercado “un recurso infrau-
tilizado o no usado”y “posibi-
lita la dispersién geogrifica
de las viviendas protegidas en
arrendamiento, facilitando la
integracion y evitando la crea-
cién de concentraciones o
guetos”, pero, ademas, “es una
medida de sostenibilidad
frente a la utilizacién masiva
de recursos economicos,
energéticos y medioambien-
tales que supone la promo-
cidn de vivienda nueva”. Por-
que. al respecto, cabe recor-
dar que el suelo es un recur-
so agotable.

En consonancia con lo ante-
rior, “contribuye a dinamizar
los cascos urbanos, y por ende
a dar vida y sostener las tra-
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mas urbanas existentes”. Y
“desde un punto de vista eco-
némico, es una actuacion que
requiere de menos recursos
financieros, y es mas flexible,
en ¢l sentido de poder incre-
mentar o disminuir el parque
de manera més rapida.

CASI EL DOBLE QUE EN 2015 La
Bolsa de Alquiler ha consoli-
dado un crecimiento conti-
nuado desde 2015, hasta
alcanzar las 916 viviendas en
abril de 2023, que marca “la
cifra histdrica desde el inicio
del programa”, indican desde
Nasuvinsa. Los actuales 916
pisos particulares represen-
tan porcentualmente un
incremento de la Bolsa de
Alquiler del 91% respecto de
las 475 viviendas que estaban
registradas en 2015, lo que
supone en términos absolu-
tos practicamente el doble.

2020

Numero de viviendas
en la bolsa de alquiler

go2 904

83

1ene
2023

nov
2022

201

ASUVINSA GESTIONA YA CASI
6EN PAMPLONAY COMARCA

Si se comparan los datos
respecto a 2015, hay que des-
tacar la evolucion positiva en
la comarca de Tudela y la
Ribera, al pasar de las 18
viviendas de 2017 a las 130
actuales (abril 2023), es
decir, un 722% de incremen-
to. En el caso concreto de
Tudela, ha pasado de 11 en
2017 a 73 en 2023 (663%). En
esta misma linea, Estella-
Lizarra y Tierra Estella cuen-
ta ahora con 41 pisos cedidos
a la Bolsa de Alquiler, cuan-
do en 2017 registraba 2
viviendas cedidas. En Saka-
na-Burunda-Larraun-Leitzal-
dea, actualmente 12 vivien-
das en cinco localidades,
cuando en 2019 no habia nin-
guna. Poriiltimo, Pamplona/
Irufia y la comarca mantie-
nen también un proceso con-
tinuado de crecimiento, de
las 532 viviendas en 2017 a

las 666 actuales, que supone
un aumento porcentual del
25%.

ADJUDICACION A TRAVES DEL
CENSO UNICO Las viviendas de
la Bolsa de Alquiler se adju-
dican a través del Censo de
Solicitantes de Vivienda Pro-
tegida del Gobierno de Nava-
rra, que gestiona Nasuvinsa,
en el que deben estar inscri-
tas todas las personas que
deseen acceder a una vivien-
da protegida en la Comuni-
dad Foral. Es un sistema que
barema al solicitante y que
adjudica las viviendas cada
tres meses: 1 de marzo, 1 de
junio, 1 de septiembre y 1de
diciembre. Con una solo ins-
cripcidn el solicitante puede
optar a todas las viviendas
protegidas, tanto en régimen
de compra como de alquiler.
La inscripecién se puede rea-
lizar de forma telemdtica, a
través del portal web
www.vivienda.navarra.es (se
puede acceder también des-
de www.nasuvinsa.es) o de
manera presencial mediante
cita previa en las oficinas de
Nasuvinsa.

EQUIPO DE ACOMPANAMIENTO
SOCIOEDUCATIVO Nasuvinsa
constaté durante la legislatu-
ra 2015-2019 la necesidad de
potenciar el acompafamien-
to social a las personas arren-
datarias de vivienda. Para
ello, segtin informan, “se dise-
fié un programa especifico
que se puso en marcha en
enero de 2020 y que ha
supuesto la incorporacion de
un equipo de 9 profesionales
socioeducativos”, cuya labor
se orienta al cumplimiento de
los siguientes objetivos:
Mejorar la gestion de la
vivienda piiblica protegida en
régimen de alquiler, garanti-
zar el acompafiamiento
social de las personas adjudi-
catarias, favorecer su mayor
grado de integracién en el
entorno, asicomo la inter-
mediacion en posibles con-
flictos en la convivencia. @

los dltimos afios se eliming
el tiempo minimo que la
vivienda debia haber estado
vacia (antes filadoen 6
meses) para poder optar a la
Bolsa de Alquiler, exigiéndo-
se solo su desocupacion.

@ 5. Gastos de comunidad
por cuenta de Nasuvinsa.
Los gastos ordinarios, sin
derramas extraordinarias o
reparaciones especiales) con
un maximo mensual de 50 €
® 6.Subvencién directaa
fondo perdido. Las perso-
nas propiefarias que cedan
su vivienda a la Bolsa de
Alquiler reciben una sub-
vencion a fondo perdido, por
una cantidad equivalente a
3 mensualidades de renta,
hasta un maximo de 1791€.
@ 7. Mayor bonificacion fis-
cal. Mayor bonificacion fiscal
sobre la renta percibida por
el arrendamiento de vivien-
da particular a través de la
Bolsa de Alquiler. Pasa del
40% al 60% la desgravacion
por la renta obtenida.

@ 8. Nasuvinsa asume la
gestién de las obras de
adecuacién y ofrece finan-
clacién. Nasuvinsa ofrece
también la posibilidad de
asumir la gestion de las
obras de adecuacion que
pueda precisar la vivienda,
sin coste adicional. Entre los
incentivos figura el incre-
mento en el importe finan-
ciable de los gastos de ade-
cuacién de la vivienda, que
pasan de los 12000 € hasta
los 22500 € actuales, al 0%
de interés. Se puede devol-
ver la cuantia recibida a tra-
vés de las rentas mensuales
del arrendamiento.

@ 9. Recuperaciéndela
vivienda en buen estado.
Al término del contrato de
cesidn, los propietarios pue-
den opfar por mantener su
vivienda en la Bolsa o, por el
contrario, recuperar la mis-
ma. En este Gltimo caso,
Nasuvinsa devuelve la
vivienda a su propietario en
buen estado de conserva-
cién y libre de inquilinos.
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