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Varios bloques de viviendas y edificios en construccion, en una imagen de archivo del barrio de LezKairu. Foto: Iiiaki Porto

LAS POLITICAS PUBLICAS EN VIVIENDA
MITIGAN EL ALZA DE PRECIOS ENNAVARRA,
QUE SUFRE LA MENOR SUBIDA DEL ESTADO

® Lasubida es del 2% interanual en
compraventa, frente al 99 del Fstado
@ I'n los nueve primeros meses de este
ano se hainiciado la construccion de
545 viviendas protegidas, un 209% mas

« Josu Alvarez de Eulate

PAMPLONA - Las politicas de conten-
cién de precios en Navarra comien-
zan a dejar entrever algln tenue rayo
de luz en el oscuro mercado de la
vivienda. Asi lo explicé ayer la vice-
presidenta tercera y consejera de
Vivienda, Juventud y Politicas Migra-
torias del Gobierno de Navarra, Bego-
fia Alfaro, que afirmoé que las comu-
nidades que estan aplicando este tipo
de politicas ptblicas estan “claramen-
te por debajo de la media estatal” en
el aumento del precio de la vivienda.
En el segundo trimestre de 2025, el

incremento en la Comunidad Foral
ha sido de un 2% interanual, frente al
9% de media estatal y el 15% de
Madrid.

La consejera indic6 en comision par-
lamentaria que el precio por metro
cuadrado de compraventa en Navarra
bajo en el segundo trimestre de 2025
con respecto al primero. El crecimien-
to interanual fue del 2%, “la tasa mas
baja con mucha diferencia del Esta-
do”, seguida por Catalunya, con un 6%,
yla CAV, con el 6,3%. “Esto demues-
tra que aquellas comunidades que
estan aplicando politicas de conten-
cién de precios estdn claramente por

debajo de la media estatal. Por el con-
trario, las comunidades de la politica
de la barra libre se disparan, con
Madrid encabezando todos los ran-
kings con un 15% de incremento”,
remarcé. Cabe recordar que el control
de precios de alquiler en 21 munici-
pios (Zonas de Mercado Tensionado)
funciona desde julio, medida que
conocen quienes adquieren una
vivienda como inversién.

Posteriormente, Begoiia Alfaro ofre-
ci6 algunas de las principales conclu-
siones obtenidas del reciente Informe
sobre la vivienda en Navarra 2024.
Como explicé, en 2024 se iniciaron en
Navarra 2.681 viviendas, lo que supo-
ne un aumento del 13,7% respecto a
los datos de 2023. “Son cifras muy ale-
jadas de las 10.000 viviendas que se
iniciaban en los afios inmediatamen-
te anteriores a la explosion de la bur-
buja inmobiliaria, pero muy por enci-
ma de las 619 viviendas iniciadas en
2013, las 1.042 de 2014 o las 1.402 de
2015”.

En la misma linea, en los nueve pri-
meros meses de 2025 se han comen-

zado en Navarra 1.917 viviendas, lo que
supone un 11,2% més que las iniciadas
en los nueve primeros meses de 2024.
De toda la vivienda que se ha empeza-
do a construir en 2024, 446 fueron
viviendas publicas o protegidas. En
cambio, en los nueve primeros meses
de este afio, la vivienda protegida y
publica iniciada asciende a 545 unida-
des, un 20% mas.

EL 95% DE VPO, AL MERCADO LIBRE Alfa-
ro record6 “el drama” que supone
que, de las 58.656 viviendas protegi-
das o publicas que esta Comunidad
ha construido desde principios de los
afios 90 hasta el 31 de diciembre, mas
de 55.000 van a acabar en el merca-
do de la especulacién, sin control
publico y agravando el problema de
los precios de la vivienda”.

En este sentido, recordé que, desde
el verano de 2022 “disponemos de cali-
ficacién indefinida en materia de
vivienda protegida” y desde esa fecha,
se han iniciado 1.806 viviendas publi-
casy protegidas que tendran califica-
cién indefinida. “Estaran siempre por

debajo del valor del mercadoy contri-
buiran al destensionamiento futuro
del precio de la vivienda. Costard tiem-
po, pero era y es fundamental afron-
tar los cambios estructurales que per-
miten cambios estables y sostenidos
en el futuro”.

En cuanto a la situacion del merca-
do del alquiler, Alfaro opt6 por ser
“cauta” y esperar a los resultados de
las herramientas que se estan imple-
mentando para “tener un conocimien-
to mds exhaustivo sobre los datos del
mercado”. Se esté trabajando en una
nueva aplicacion informética para el
registros de contratos de alquiler y en
la monitorizacion de los nuevos con-
tratos de alquiler en las zonas de mer-
cado tensionado.

LA RESPUESTA DE LOS GRUPOS En el
turno de los grupos, Mikel Zabaleta,
de EH Bildu, consideré una buena
noticia la licitacién de la empresa mix-
ta de vivienda, que debe ser una de
“las muchas medidas que hay que
adoptar para revertir la situaciéon que
padecemos hoy en dia”.
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DETALLES DEL INFORME

® 7.445 compraventas. El Infor-
me sobre la vivienda en Navarra
2024 revela que hubo 7445 com-
praventas este Ultimo afio, un 15%
menos que en 2023. En 2024,
6,073 fueron transacciones de
vivienda libre de segunda mano,
1144 de vivienda libre nuevay 228
de viviendas protegidas.

@ Récord de rehabilitaciones. La
actividad de rehabilitacién subven-
cionada por el Gobierno Foral
alcanzd cifras récord en 2024. Lle-
g6 a10.247 hogares, un 20% mds.
© 44,000 hogares de alquiler.
La importancia relativa de los
hogares en régimen de alquiler en
Navarra (44.000, un 16,8%) se
sittia por debajo de la media del
Estado (20,4%).

@ ‘David’ y ‘EmanZipa’. Los pro-
gramas David y EmanZipa del
Gobierno de Navarra recibieron
un total de 5.807 solicitudes en el
afio 2024.

@ El 26% del sueldo, a la hipoteca.
Segun el informe, los navarros
destinan el 26% del total salarial a
la hipoteca, por debajo del 32% de
la media estatal. En el primer tri-
mestre de 2025 se han constitui-
do 1.354 hipotecas, un 18% menos
que en el mismo periodo de 2024.

Por parte de UPN, Juan Luis Sdnchez
de Munidin criticé la “trampa” de la
consejera al destacar que “se constru-
yen mas viviendas”, incluyendo “la
vivienda libre”, mientras que “ha
obviado” que la construccién de
vivienda protegida en 2024 “ha des-
cendido un 38,7%".

El socialista Kevin Lucero afirmé
que el informe presentado sirve para
“refutar el relato que intenta impo-
nernos la derecha en materia de
vivienda” que “no tiene ni pies ni
cabeza”. Frente a que “no se constru-
ye”, replicé que “en Navarra se cons-
truye a un ritmo mas o menos esta-
ble desde el afio 2014”. Igualmente,
aseguro que el informe sefiala que la
vivienda protegida “no solo no ha
dejado de tener sentido”, sino que es
“la principal herramienta efectiva de
acceso al hogar para miles de fami-
lias”. Desde Geroa Bai, Itxaso Soto des-
tacé que Navarra “se encuentra por
encima de la media estatal” en mate-
ria de vivienda tanto en “competitivi-
dad de precios” como “en cesiones de
vivienda a la Bolsa publica de Alqui-
ler”. Ademas, apost6 por impulsar
medidas para paliar el notable aumen-
to en el censo de demandantes de
vivienda protegida. Por su parte, el
representante de Contigo-Zurekin,
Daniel Lépez, indicé que el informe
“tiene datos positivos”, como “un
stock de vivienda publica sin vender
muy bajo”, el crecimiento de la Bol-
sa de Alquiler y una “demanda cre-
ciente” por parte de la ciudadania
que “tiene a la Administracion como
garante de sus derechos”. @

Hay 20.829 demandantes
de vivienda protegida, un
18,8% mas que hace un ano

En 2024, solo se han cubierto
el 2% de las solicitudes de
comprade VPOy el 02%de
las de alquiler

PAMPLONA - En el afio 2024 se
registraron un total de 20.829 soli-
citudes en el Censo de Solicitantes
devivienda protegida en Navarra.
Son 3.299 peticiones mas que las
registradas justo un afo antes
(17.530 en 2023), lo que se traduce
en una tasa de crecimiento intera-
nual del 18,8%.

El afio pasado, tan solo se pudie-
ron cubrir el 2% de las solicitudes
de comprade VPOYy el 0,2% de las
de alquiler. En 2024, hubo 7.911
peticiones de compra paralas158
viviendas ofrecidas y 17.637 solici-
tudes para tan solo 77 ofertas en
régimen de alquiler.

Este nuevo incremento en las soli-
citudes de VPO contintia con la ten-
dencia creciente que se viene obser-
vando desde el afio 2016 y que, tras

el menor avance de 2020 (el 9%),
parece mantenerse en valores por
encima del 10% anual, llegando cer-
ca del 20% en 2024. Por tanto, la
presion de la demanda crece de for-
ma intensa y constante, habiéndo-
se duplicado en apenas 5 afios.

La opcién de demanda que mas
se incrementa es la de vivienda en
compra (casi el 29%). El alquiler,
que en cualquier caso sigue siendo
la opcién mas demanda (12.918 soli-
citudes en 2024), presenta también
un importante crecimiento intera-
nual (e114%). Por su parte, la opciéon
de demanda indistinta (alquiler o
compra) crece un 27,0%, practica-
mente 1.000 solicitudes mas.

Por grupos sociales, destaca que
el 54% de las solicitantes son muje-
res. También se observan diferen-
cias por edad. En el caso de la com-
pra de vivienda protegida, son
mayoria las peticiones de perso-
nas de entre 25y 35 aflos, mientras
que son los mayores de 36 afios
quienes mas solicitan vivienda
protegida de alquiler. - JA.

L.aComunidad Foral
cuenta con 1.107 viviendas
en la Bolsade Alquiler

La exencion fiscal es del 90%
enlas casas que se cedanen
los 21 municipios de las Zonas
de Mercado Tensionado

PAMPLONA - Navarra cuenta en la
actualidad con 1.107 viviendas en
la Bolsa de Alquiler, frente a las
1.021 que tenia a 31 de diciembre
de 2024. Asi, en estos diez meses,
el incremento ha sido del 8,42%.

La Bolsa de Alquiler comple-
menta la oferta del parque de
vivienda protegida en alquiler
mediante la movilizacién de
vivienda usada vacia para su
incorporacién al parque publico
de vivienda a un precio protegi-
do. En 2024 siguié en aumento
el nimero de viviendas que cons-
tituyen esta bolsa, llegando a las
1.021 viviendas. Son 92 viviendas
mas (9,9%, en términos relativos)
que en 2023y es mas del doble
del numero de viviendas dispo-
nibles en 2015 (474 viviendas)
afio en el que comienza esta ten-
dencia alcista.

Lavicepresidenta terceray con-
sejera de Vivienda, Juventud y

Politicas Migratorias del Gobier-
no de Navarra, Begofia Alfaro,
remarcoé la importancia de que
estd cantidad de viviendas para
alquiler siga creciendo en los pré-
ximos afos. “Esperamos que para
la finalizacién del presente ejer-
cicio podamos estar por encima
del 10% de crecimiento respecto
22024 y superar los dos digitos.
Es obvio que la demanda de alqui-
ler protegido va en aumento y
seguird en aumento entre la
poblacién més vulnerable de
nuestra Comunidad, que ve en el
alquiler social la tinica salida a sus
problemas de acceso a la vivien-
da”, explicé.

DEDUCCIONES FISCALES Ademas,
Begonia Alfaro recordo los incen-
tivos promovidos por el Gobierno
foral para conseguir incrementar
el tamafio de esta Bolsa de Alqui-
ler. La deduccién fiscal sobre la
renta obtenida del alquiler de
viviendas cedidas a la Bolsa de
Alquiler de Nasuvinsa es de un
90% en los 21 municipios de Nava-
rra declarados Zona de Mercado
Tensionado (ZMT) y de un 70%
para el resto de localidades. - J.A.
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Begoiia Alfaro, ayer en la comisién parlamentaria. Foto: Javier Bergasa

Navarraautorizala
licitacion delaempresa
mixtade vivienda

Lainscripcion en el nuevo censo para la adjudicacion de
viviendas de alquiler asequible se abrird el 1de diciembre

PAMPLONA - El Gobierno de Navarra
autorizd en su sesién de ayer la aper-
tura del proceso de licitacion de la
empresa mixta de vivienda, cuyo
objetivo principal serd la promocién
y construccion de vivienda ptblica
de alquiler asequible. La ciudadania
podré inscribirse en el nuevo censo
de vivienda asequible de Navarra des-
de este 1 de diciembre.

La creacién de la empresa mixta es
un compromiso del Gobierno de
Navarra enmarcado en su apuesta
por “una novedosa simbiosis” entre
el sector publico y el privado, segiin
explicé la vicepresidenta tercera y
consejera de Vivienda, Juventud y
Politicas Migratorias, Begoiia Alfaro.
“El hecho de crear una empresa de
capital mixto, donde tanto costos
como beneficios se reparten al 50%
entre el sector publico y el privado,
va a permitir involucrar a operado-
res privados de forma mas proactiva
en este objetivo compartido de
ampliar los parques de vivienda
publica y protegida”.

La nueva vivienda asequible pre-
tende llegar a una poblacién que
hasta la fecha se ha quedado fuera
del alquiler protegido. En este sen-
tido, se refiri6 a aquellas personas
que no se encuentran en el nivel de
vulnerabilidad que requiere el acce-
so al alquiler social pero que tampo-
co pueden acceder a los precios del
mercado libre.

“Desgraciadamente, cada vez es
mayor el porcentaje de la poblacion
navarra que se encuentra en esta
situacién y que reclama intervencion
publica en el mercado de la vivien-
da”, subrayo Alfaro. Ese es el motivo
prioritario para crear esta empresa
mixta cuyo capital social inicial se
estima en 28 millones de euros. Con
este capital, el primer objetivo plan-
teado es la promocién y construcciéon
de 500 viviendas de alquiler asequi-
ble en los préximos aiios, 338 de las
cuales ya estan integradas en la pri-
mera fase de EtxeON Navarra, la nue-
va marca de vivienda del Gobierno,
con la que se pretende impulsar la
construccion de 735 viviendas en cin-
€O afnos.

La vicepresidenta detallé que el pre-
cio por metro cuadrado para el alqui-
ler asequible se ha establecido en 8,25
euros por metro cuadrado, lo que se
traduce en un alquiler de 618 euros
mensuales para una vivienda de 75
metros cuadrados.

Igualmente, sefialé que la adjudica-
cién de la vivienda publica de alqui-
ler se va a realizar, a partir de ahora
y taly como se establece en la nueva
ley foral, por sorteo y no por baremo,
manteniendo las reservas para los
colectivos mas vulnerables, priman-
do en las adjudicaciones a las perso-
nas jévenes, a las mayores de 60 afios
y las reservas de empadronados en
el municipio. - JA.




