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Vivienda

o

La Bolsa de Alquiler tiene viviendas de
33 localidades de la Comunidad foral

Cuenta con 706 inmuebles, pero el 95% estan en Pamplona y comarcay Tudela

El Gobierno pretende que
los propietarios de pisos
vacios los pongan a
disposicion de Nasuvinsa
para que los alquile

Agentes inmobiliarios ven
la iniciativa como un acto
de “"competencia desleal”
y “una intervencion
directa en los precios”

DIANA DE MIGUEL Pamplona

LaBolsa de Alquiler que gestiona
Nasuvinsa haincrementado en un
50% su cifra de inmuebles desde
2015, pero el programa sigue sin
cuajaren laNavarra rural. En ene-
ro de este afio contaba con 706 pi-
sos en hasta 33 localidades -ahora
sonT714,seglinel datoquefiguraen
la web de la empresa publica-, pe-
ro son menos del 5% los que se en-
cuentran fuera de la comarca de
Pamplonay Tudela. Un porcentaje
que contrasta con laabultada cifra
de demandantes de vivienda pro-
tegidaenalquiler,con167localida-
des en las que existe al menos un
demandante en el censo, segtinlos
datos de cierre de 2019.
Ladireccion general de Vivien-
da, quelleva tiempo inmersa en la
elaboracion de un censo de vivien-
das vacias, ha seguido trabajando
todos estos meses de crisis sanita-
ria para tratar de incorporar nue-
vos inmuebles a esta Bolsa de Al-
quiler proponiendo a propietarios
de supuestas viviendas vacias que
cedan alasociedad las que tengan
sin ocupar. Paraidentificar inmue-
bles vacios, filtr6 a los titulares de
3émasviviendas cruzandoel dato
de consumo de agua de 2019. Una
operacién que arrojo mas de 1.800
propietarios. A todos ellos les en-
vio una carta el pasado 15 de junio
en la que se aludia a posibles ex-

Un programa

® La garantia de cobroy
devolucién de la vivienda en
buen estado, lo mas valorado
por los propietarios ala hora
de dejar su piso en la Bolsa

D.D.M.
Pamplona

Fue afinales del afio 2001 cuando
la entonces sociedad piiblica de
vivienda de Navarra (Vinsa) inicié
un programa con un nombre si-
milar (Bolsa de Vivienda de Al-
quiler) pero que difiere sustan-
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propiaciones, algo que sélo es via-
ble cuando el propietario es una
persona juridica. Tanto propieta-
rios como agentes de la propiedad
inmobiliaria han mostrado su ma-
lestar por esta iniciativa. Los pri-

meros han criticado el tono de las
misivas llegando en algunos casos
apedirunarectificacion pornoser
propietarios de viviendas vacias.
Los segundos lo ven como un acto
de competencia desleal al enten-

der que el programa para movili-
zarla vivienda vacia deriva en be-
neficios paralos propietarios de
estos pisos con los que el mercado
privado no puede competir. Supo-
ne, esgrimen las fuentes consulta-

LA CIFRA

303

VIVIENDAS Se captaron parala
Bolsaen el periodo 2015-2019,
mientras que se recuperaron
129 por sus propietarios.

das, “una intervencion directa del
Estado en los precios, ya que via el
parque de inmuebles captados
controlanlasrentas delosmismos
y esto puede afectar al mercado
del alquiler local de manera gene-
ralizada”. Izquierda-Ezquerra lle-
v6 esta semana el debate al Parla-
mentoy todos los grupos, a excep-
cién de Navarra Suma, cerraron
filas con la actuacién del Ejecutivo
foral.

Fue en el afio 2016 cuando se
modificaron los requisitos para
que los propietarios de pisos va-
cios pudieran cederlos ala Bolsa
de Alquiler. Con las nuevas nor-
mas, cualquier propietario ha po-
dido ofrecer su vivienda a Nasu-
vinsa con independencia de su lo-
calizaciéon y siempre que la
vivienda en cuestion se encuentre
en un municipio donde conste, al
menos, un demandante de pisode
alquiler en el censo. Unos cam-
bios que a pesar de haber contri-
buido aincrementar de manera
exponencial la cifra de viviendas
adscritas al programa (pasando
de las 474 de diciembre de 2015 a
las 706 de enero), apenas han in-
centivado la captacién de vivien-
das en la Navarra rural que sigue
siendo, atenor de los datos que
maneja Vivienda, limitada. De las
33 localidades con al menos una
vivienda en la Bolsa, menos de la
mitad (14) estan fuera de Pamplo-
nay Tudela y suman poco mas de
unatreintena de viviendas.

que tuvo su germen en 2001 para fomentar el alquiler

cialmente del actualmente vigen-
te. ;Su objetivo? Poner en el mer-
cado con alquileres a precios ase-
quibles buena parte de las 25.000
viviendas desocupadas que se de-
cia existian entonces en la comu-
nidad, segtin el censo de 1991y
que constituian el 13% del total.
Entonces, como ocurre ahora, la
oferta de alquiler de viviendas a
precios razonables era escasay
existia, ademas, una demanda de
alojamiento insatisfecha que no
seresolviaconlaadquisicion. Ese
primer programa se mantuvo

hasta el aiio 2007. Lo que Vinsa
ofrecia era un servicio de inter-
mendacion entre el propietario
de lavivienday el inquilino, que
se vinculaba directamente me-
diante contrato. También presta-
ba asesoramiento juridicoy téc-
nico. Se trata, recalcan desde Na-
suvinsa, de programas con
caracteristicas diferentesy, porlo
tanto, no comparables. “En la ac-
tualidad, el propietario cede lega-
mente el uso de lavivienda a Na-
suvinsay es la sociedad publicala
que firma el contrato de alquiler

con elinquilino”, explican desde
la empresa publica que asegura
que otra de las diferencias res-
pecto al programa inicial es que
actualmente la vivienda en alqui-
ler se adjudica siempre a través
del censo tinico, que no existia en
2001.

Una encuesta que se realizé en
2017 a propietarios que cedieron
suvivienda alabolsa demostré
unaaltavaloracion del programa,
con un 52% de notas de ocho o
més puntos. La garantia de cobro
y dela devolucién de la vivienda

en buen estado fueron los moti-
vos mas valorados por los propie-
tarios ala hora de dejar su vivien-
daen la Bolsa de Alquiler. Segtin
los datos facilitados por el area de
Vivienda de Nasuvinsa, en la ac-
tualidad, el coste medio de repa-
racion de la vivienda recuperada
esde 2.800 euros.

Lalista de mejoras del progra-
ma que se recogié en laencuesta
fue larga con hasta 225 propues-
tas.Lamas repetidahaciaalusion
al necesario incremento de los
precios.
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Oihan Mendo
ALCALDE PUENTE LA REINA

“Hemos planteado
criterios de proximidad”

“Nos gustaria gue en esa Bolsa de Alqui-
ler se pudiesen fijar algunos criterios de
proximidad para que al menos un por-
centaje de esas viviendas puedan desti-

narse a gente del propio puebla”.

Aitor Elexpuru
ALCALDE DE BERA

"Hay desconocimiento
entre los propietarios”

"Soy inquilino y conozca bien la problema-
tica. Hay demanda y existen pisas vacios
pero, también, desconacimiento. Tenemos
mil asuntos en cartera, pera es nuestra la-
bar dar a conocer la Bolsa y lo haremos”.

ALY

Juan Carlos Castillo
ALCALDE DE PERALTA

"Si se flexibilizan los
requisitos habra pisos”

N

“En los pueblos hay viviendas gue pue-
den ser perfectamente habitables aun-
que no cumplan los requisitos de las cé-
dulas de habitabilidad. Tenemas que ser
capaces de flexibilizar las condiciones”.

v

Mikel Zabaleta
ALCALDE DE LEITZA

*Muchos piden un mayor
incentivo econdmico”

“Entiendo que haya unos requisitos mini-
mos para que no se alquilen casas en cual-
quier estado, pero al tener limitado el precio
y tener unos requisitos tasados los quie pue-
den tiran para el mercado libre lo hacen”,

Parte de las viviendas ehabi

o -
litadas enla Txantreae

n el marco del proyecto Efidistrict.

CALLE.A

Alcaldes plantean
requisitos mas flexibles
y criterios de proximidad

®Desde 2016 se han aportado
170 inmuebles ala Bolsa en
once de las 20 localidades que
han firmado convenios para
incentivarla cesion

H ;Qué garantias ofrece para
los propietarios? El cobro pun-
tual de larenta, el alquiler, por
unplazode 7 afios y seis meses,
el mantenimiento de la vivienda
y sudevolucién en buen estado
ylacontratacién por parte de
Nasuvinsade un seguro multi-
rriesgo parael hogar, Ademés,
sederiva a los propietarios a las
ORVES (Oficinas de Rehabhilita-
cion de Viviendas y Edificios) si
fuera necesario acometer obras
de rehabilitacién con anteriori-
dad a la recepcidn de la vivien-
da. Para las viviendas de un dor-
mitorio que se puedan destinar
al programa Housing First (per-

D.D. M.
Pamplona

Baztdn, Sangiiesa, Bera, Aibar,
Murillo... Y asi hasta 20 localida-
des navarras. Todas con deman-
dantes de vivienda protegida de
alquiler en el censo han firmado
desde el afio 2016 convenios con
la Administracién foral con el
anime de incentivar entre sus ve-

sonas sin hogar) se abonaréel
equivalente a 90 my Litiles.

H ;Qué mejoras se hanintro-
ducido? Desde 2016 se pueden
cederviviendas en todos las
municipios y desde 2017 los
gastos de comunidad ordinarios
los cubre Nasuvinsa con un méa-
ximo de 50 euros al mes. La so-
ciedad también se encarga de
elaborar el certificado de efi-
ciencia energética a las vivien-
das que no dispongan del mis-
mo. En 2018 se aprobaron sub-
venciones a fondo perdida para
los propietarios por una canti-
dad equivalente a tres mensua-
lidades de renta.

cinos la cesion de pisos vacios a
la Bolsa. Antes de la firma de
es0s convenios, sélo en ocho de
esas localidades se habia entre-
gado algtin inmueble al progra-
ma. De los 46 inmuebles cedidos
en esas localidades, el 52% se
concentraban en Barafiain (13) y
Ansoain (11). Unacifraquetrasla
firma de los acuerdos con los
ayuntamientos ha crecido hasta

HEl precio que se ofrece
por los mismos es el mismo
en todas las localidades?
Hasta 2018 habia tres precios
en funcidn del tamaiio de la lo-
calidad, pero desdeel 1de
enero de 2020 se ha fijado un
precio tnico: 5€/my util para
lavivienda, 50€ para el garaje
y 2€/my Util para el trastero.
¢Cual es el procedimiento
de adjudicacion? Serealizaa
través del censo Unica de Na-
suvinsa, en el que tienen que
inscribirse todas las personas
que deseenacceder a una vi-
vienda protegida. Es un siste-
ma que barema al solicitante y

los 170. No obstante, el andlisis
de este dato presenta algunas
sombras. Por un lado, nueve de
las localidades que suscribieron
el convenio siguensinaportar pi-
s0s ala Bolsa de Alquiler. Entre
ellas Sangiiesa, que a cierrede
2019 contaba con 29 demandan-
tes en el censo, Bera, con 21, 0
Leitza, con 23. Por el otro, por-
que fueradeldreade Pamplonay
comarcay de Tudela, sélo Aoiz
(con 2), Baztdn (1), Viana (1) y Es-
tella (10) han conseguido vivien-
das tras la firma de acuerdos en-
trelas dos administraciones. Los
alcaldes consultados de localida-
des como Puente La Reina, Bera,
Peralta y Leitza plantan requisi-
tos mds flexibles y criterios de
proximidad para incentivar la
cesion de inmuebles entre sus
vecinos. “Existe demanda de pi-
sos de alquiler y también pisos
vacios”, coinciden.

El alcalde de Peralta y presi-
dente de la Federacién Nacional
de Municipios y Concejos, Juan
Carlos Castillo, defiende que en
los pueblos hay viviendas que
pueden ser perfectamente habi-
tables aunque no cumplan con
los requisitos de las cédulas de
habitabilidad. “Hemos transmi-
tidoanivel de federacionlanece-
sidad de que se flexibilice el de-
cretodecédulasde habitabilidad
para que se puedan aprovechar
mas y pueda entrar mas gente
enlabolsa de alquiler”. Entiende
Castillo que “todos aquellos re-
quisitos que son suprimibles y
no aportan nada especial hay
que quitarlos. Hay que entender
la situacion especial enla que es-
tamos: hay demanda y venimos
de unos afios en los que apenas
se ha construidoe vivienda, en
nuestro pueblo y me cuesta que

LAS CLAVES DE LA BOLSA DE ALQUILER

adjudica las viviendas cada
tres meses: 1 de marzo, 1 de
septiembre y 1 de diciembre,
¢Coémo serecupera la vi-
vienda? Cuando termina el
contrato de cesidn se puede
mantener la vivienda en la bol-
sa o recuperarla, En este caso,
Nasuvinsa la devuelve en buen
estado de conservacion y libre
deinquilinos. En 2019, el coste
econamico de los trabajos de
mantenimiento realizados pa-
ra la devolucion de las vivien-
das en buen estado ascendid a
2.800 euros par vivienda.

B Acompanamiento social a
los arrendatarios. Este pro-

NA+ ha pedido
mejoras en el
programa

El Grupo Parlamentario de
Navarra Suma presentdjusto
antes de que estallaralacri-
sis por el eoronavirus una
mocién para su debate en el
Parlamento en la que instaba
al Gobierno de Navarraa mo-
dificarlos requisitos de acce-
so de viviendas a la Bolsa de
Alquiler “con el objetivo de
aumentar el nimero actual y
la tipologia de viviendas dis-
ponibles”. Asimismo, le re-
clamé emprender “las mejo-
ras necesarias” en dicho pro-
grama “para favorecer la
incorporacion de viviendas
fuera de Pamplona, comarca
y Tudela y tratar de dar asi
respuesta ala gran demanda
de vivienda en alquiler en el
ambito rural”.

en muchos otros”, coneluye ase-
gurando que las administracio-
nes tienen que ser capaces de
dar una solucién al problema de
la vivienda permitiendo que se
utilicen todos los recursos que
ahora mismo no se estan utili-
zando. Los datos evidencian que
la cesién de inmuebles sigue ge-
nerandociertorecelo. Entre 2015
v 2019 se atendieron 2.840 solici-
tudes de informacioén de particu-
lares interesados en ceder su vi-
vienda en la Bolsa. Sin embargo,
s6lo uno de cada ocho de los pro-
pietarios atendidos opté por al-
quilar la vivienda a través de la
Bolsa.

grama se ha puesto en marcha
en enero con un equipo de nue-
ve profesionales y tiene un
coste para la sociedad publica
de 400.000€ anuales. Se en-
cargan de realizar un segui-
miento directo vivienda por vi-
vienda. Su implantacidn, expli-
candesde la sociedad, permite
mejorar la calidad del servicio
que hasta ahara se centraba
endarrespuestaa las inciden-
cias que se recibfan puntual-
mente por quejas y reclama-
ciones. Se busca favorecer su
integracidn en elentornoy me-
diar en posibles conflictos de
convivencia.




