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Vivienda

EDUARDO BUKENS

Navarra ya ha declarado vacias 815
viviendas y tiene pendientes otras 2.600

500 se han incorporado al registro oficial y el resto atin estan en discusién

La banca posee el 23%
de los 3.431 pisos con
indicios de no estar
habitados repartidos por
39 localidades

El Ejecutivo pretende
que esas viviendas
pasen al mercado del
alquiler con incentivos
para sus propietarios

DIANA DE MIGUEL
Pamplona

Medio millar de inmuebles han si-
do incluidos ya en el Registro de
Viviendas Deshabitadas de Nava-
rra y algo mas de 300 se encuen-
tran todavia en discusion tras las
alegaciones presentadas por sus
propietarios al expediente admi-
nistrativo. Suman en conjunto
815, apenas el 24% de los cercade
3.500 (3.431) que el Ejecutivo fo-
ral, a través del Departamento de
Vivienda tiene ya identificados co-
mo viviendas con indicios de no
habitacion tras una primera criba
que le llevé a estimar casi un mi-
llar (953) de las 1.278 alegaciones
que llegaron a presentar los pro-
pietarios en una primera fase. La
cifra de inmuebles que Vivienda
consideravacios y que serdn obje-
to de los correspondientes expe-
dientes administrativos para de-
clararlas viviendas deshabitadas
essensiblemente inferiora las en-
tre 10.000 y 12.000 que se llegd a
estimar. Las viviendas pertene-
cen, sobre todo, a personas fisicas
y juridicas, pero, también, a enti-
dades financieras y asus filiales
inmobiliarias. Todas ellas son ti-
tulares de entre tres y 20 inmue-

Viviendas
declaradas
deshabitadas
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bles (por encima de ese nimero
pasan a considerarse grandes te-
nedores que son casi en exclusiva
empresas de alquiler) que se en-
cuentran repartidos por 39 locali-
dades, con Pamplona (1.816) y Ta-
falla (499) liderando el ranking.

La identificacion de las vivien-
das se realizo, en un primer mo-
mento, en base a los datos del Re-
gistro de la Riqueza Territorial y
consumos de agua a través de la
informacién de las Mancomuni-
dades. Después, dio comienzo el
procedimiento administrativo a
fin de poder incluir dichas vivien-
das en un registro oficial que per-
mita, como iltimo paso, aplicar
medidas tanto gravatorias (para
que sus propietarios tengan que
pagar un impuesto si las tienen
vacias) como incentivatorias, dan-
doles beneficios fiscales para ani-
marles a ponerlas en alquiler, ya
sea en el mercado libre o a través
del programa de alquiler del go-
bierno que gestiona Nasuvinsay
garantiza el cobro alos propieta-
rios y la devolucidn, a los siete
afios, de la vivienda al propietario
en perfecto estado. El problema
en el primero de los casos radica,
seglin razonan desde Vivienda, en
que el impuesto que habria que
aplicar seria el IBI cuya compe-
tencia es municipal y de momento
no existe una postura undnime al
respecto.

El Ejecutivo foral considera
que unavivienda no estd habitada
“cuando no se destine a uso resi-
dencial durante més de seis me-
ses consecutivos en el cursode un
anodesde el iltimo dia de efectiva
habitacién”. No entran las segun-
das residencias (es a partir de la
tercera vivienda), ni las usadas
mediante arrendamiento tempo-
ral, ni las ubicadas fuera de la co-

munidad. Tampoco las que se en-
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cuentren a la venta o en proceso
de rehabilitacion.

En los casos detectados por Vi-
vienda, se ha constatado primero
queno hay consumos y, posterior-
mente, se ha remitido una carta a
los propietarios para ofrecerlesla
incorporacion del inmueble o in-
mueblesalabolsadealquiler. Hay
que recordar que las cartas que
fueron enviadas en la primera
tanda causaron malestar entre al-
gunos de receptores de las mis-
mas, fundamentalmente porque
en ellas se aludia a posiblesexpro-
piaciones, un paso que solo es via-
ble con personas juridicas.

Tras esa polémica primeratan-
dade envios postales, el gruesode
las alegaciones recibidas por Vi-
vienda fue de propietarios que no-
tificaron al Gobierno que sus vi-
viendas estaban habitadas como
residencia habitual o segunda re-
sidencia. Justificaron el dato de
consumo anormalmente bajo
asegurando que dicho consumo
seabonaatravés delacomunidad
de propietarios o que la vivienda
cuenta con el contador dentro de
la misma y no se ha realizado la
lectura del consumo en mucho
tiempo. Otro niimero importante
de propietarios alegaron desde
que la vivienda estaba alquilada
(126), en rehabilitacion (63) o ala
venta (18), hasta que el inmueble
forma parte de otra vivienda u
otro tipo de inmuebles -bajeras,
casetas de campo, campings...-
(76), de una organizacion (19) o es
un apartamento turistico (4).

En via de tramitacion
Latramitacitn del grueso de los
expedientes de declaracion de vi-
viendas deshabitadas, indispen-
sable para que puedan ser inclui-
das en dicho registro, ain debe
realizarse o ha sido recurrida por
los propietarios en la fase admi-
nistrativa de alegaciones y los ex-
pedientes seguiran abiertos has-
ta que finalicen los plazos de au-
diencia y se dicte nueva
resolucion.

En via de tramitacion se en-
cuentran un total de 2.791 expe-
dientes y afectan en su mayor
parte (2.577) a viviendas que son
propiedad de personas fisicas y
juridicas. Del total de inmuebles,
640, el 23% del total, estan en ma-
nos de entidades financieras y
sus filiales. Muchos son inhabi-
tables y se encuentran, ademas,
en sitios donde no hay demanda
loque dificulta que se puedan lle-
gar a alquilar. Sélo el 10% se en-
cuentran en Pamplona y comar-
ca. La mayoria (el 55%), estan
ubicadas en la Ribera de Tudela
y del Ebro seguidos de sendos
porcentajes del 10% en Tierra Es-
tellay la Zona de Tafalla. La mayo-
ria de los expedientes de declara-
cidn de viviendas deshabitadas
que se han realizado hasta el mo-
mento corresponden a entidades
financieras. De los 640 identifi-
cados ya se han tramitado 601
aundque casi la mitad (297) han
sidorecurridos. Porel contrario,
de los 2.791 expedientes que
afectan a personas fisicas y juri-
dicas sélo se habian realizado
hasta la semana del 18 de junio
214. Elresto, 2577 estdn pendien-
tes.

Las claves
del registro

¢Qué es el registro de
viviendas deshabitadas?
Un instrumento para el
control y seguimiento de
las viviendas que ya hayan
sido declaradas
deshabitadas. Tendran
acceso a dicho registro las
resoluciones declarativas
de viviendas deshabitadas
y otras resoluciones gue
reflejen actuaciones o
circunstancias con
incidencia en la situacion
de no hahitacion.
Conllevara la creacion de
un fichero de datos de
titularidad publica.

£Qué implica la
inscripcion en este
registro ?

1. Inclusion en el censo de
viviendas deshabitadas del
Ayuntamiento
correspondiente de
acuerdo con las
previsiones contenidas en
la Ley Foral reguladora de
las Haciendas Locales de
Navarra.

2. Servir de base para la
incoacion del
correspondiente
expediente sancionador o
expropiatorio en el caso de
personas juridicas cuando
asi corresponda.

3. Proporcionar
informacion y datos
estadisticos para servir de
instrumento informativo al
servicio de las politicas
publicas.

¢Se puede cancelar
dicha inscripcion?

Si. Puede hacerse previa
acreditacion de la efectiva
habitacion de la misma
durante seis meses
ininterrumpidos. Si no
quedara acreditada la
efectiva habitacion, se
concederd a la persona
interesada un plazo de
audiencia de 10 dias
habiles, transcurrido el
cual se dictara resolucion
manteniendo o, en su caso,
cancelando la inscripcion,
y déndose traslado de la
misma al registro. Sera
responsabhilidad de los
titulares registrales o
catastrales comunicar
cualquier alteracion que
afecte a los datos incluidos
en la inscripcion o la propia
inscripcion en el registro,
debiendo acompaniar los
documentos o pruebas en
los que se acredite la
alteracion producida.

Vista general del. barrio de la Chantrea de Parnplnna

Otras seis comunidades
realizan un seguimiento
a pisos deshabitados

La futura ley estatal de
vivienda debera definir
la vivienda vacia para
posibilitar recargos
sobre el IBI

D.D. M.
Pamplona

Lascomunidadestrabajan desde
hace meses en la bisqueda de
férmulas que les permita movili-
zar la vivienda vacia hacia el al-
quiler y dar oxigeno asi a este
mercado. Aunque la falta de crite-
rios comunes esté dificultando el
proceso, por el momento son ya
siete (Aragdin, Baleares, Cana-
rias, Cataluna, Comunidad Va-
lenciana, Pais Vasco y Navarra)
las que cuentan con un registro
de viviendas vacias. En todos los
casos se empieza a hablar de vi-
vienda deshabitada a partir del
tercer inmueble, nunca del se-
gundo ni, como es légico, del pri-
mero.Sinembargo, mientras que
en algunas como la Comunidad
Valenciana uninmueble debe es-
tar dos afios vacio para catalogar-
lo como tal, en otras, como Nava-
rra que esta tramitando actual-
mente una modificacion de suley
devivienda, basta con seis meses.

La futura ley estatal de vivien-
da que el Ejecutivo de Pedro Sén-
chez prevé tener lista antes de
agosto para iniciar lo més pronto
posible sutramitacion parlamen-
taria deberd definir qué es exac-
tamente una vivienda vacia para
que, en base a esa definicidn, los
ayuntamientos puedan aplicar
recargas sobre el IBI. De forma
paralela, la normativa pretende
dar los mecanismos adecuados
para poder controlar los precios
de alquiler en zonas tensionadas
del mercado, tal y como acorda-

ron PSOE y Podemos durante la
negociacion de los Presupuestos
Generales del Estado para 2021
Una vez esté lista la normativa, se
debera definir hasta qué punto
las comunidades auténomas po-
drén adoptar medidas sin invadir
las competencias del Estado.

El objetivo del Ejecutivo foral
es que una vez que las viviendas
se vayan incorporando al regis-
tro de viviendas deshabitadas
puedan pasar al mercado del al-
quiler con medidas de incentivo
(por ejemplo en materia de fisca-
lidad) que puedan resultar atrac-
tivas para los propietarios. Serdan
los ayuntamientos los que en (lti-
ma instancia podran optar por
gravar via impuestos las vivien-
das consideradas oficialmente
como desocupadas y que se en-
cuentren ensu municipio.

El Instituto Nacional de Esta-
distica, que hasta ahora habia ve-
nido distinguiendo en sus esta-
disticas entre vivienda principal,

tantes conceden un plazo de

gresivas, que aumentan cua

SUUSs0.

secundariay vacia, dejard de me-
dir cudntas viviendas vacias hay
enelcensode 2021, yaenelabora-
citn y cuyos primeros resultados
haréa piablicos previsiblemente a
finales del proximo afio. En su lu-
gar, establecerd una nueva clasi-
ficacion alternativa de las vivien-
das basada en su consumo eléc-
tricoen lugar deen su uso. Asi,en
el nuevo censo desaparecera el
concepto de vivienda secundaria
y s6lo se mantendra el de vivien-
da principal (con gente empadro-
nada) y no principal (sin empa-
dronados). Eneliiltimo censo,del
afo 2011, el organismo estadisti-
collegd a contabilizar 3,4 millo-
nes de viviendas vacias en toda
Espafia. A falta de datos més ac-
tualizados, el nimero de vivien-
das vacias que hay en toda Espa-
fia vuelve a ser una incégnita. Sé-
lo se conoce el stock de vivienda
nueva sin vender relativo a 2019
que ascendia a 457.109 vivien-
das.

Desde multas al alquiler forzoso
hasta expropiacion temporal de uso

Algunos paises europeos como Holanda, Francia, Reino Unido y
Alemania aplican desde hace afios medidas contra las viviendas
vacias que han empezado a adoptar algunas comunidades autd-
nomas, aungue con menor espiritu coercitivo, y que van desde
las multas al alquiler forzoso hasta la expropiacion temporal de
su uso. En Francia, los ayuntamientos de més de 200,000 habi-

dos meses a los propietarios de vi-

viendas vacias para arrendarlas antes de imponerles tasas pro-

ntos mas meses permanezcan sin

ocupar; en Hamburgo, el plazo es de cuatro meses antes de pro-
ceder ala expropiacion, y, en Holanda, se permite a los propieta-
rios de viviendas vacias un plazo de un afio para ponerlas en al-
quiler. En este pais, ademis, la ocupacién estd permitida en el ca-
so de las viviendas que una vez transcurrido ese plazo de un ano
nohayan sido alquiladas, y el propietario tenga que probar que el
inmueble no volverd a permanecer deshabitado para recuperar
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